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IMMOBILIEN

Neubau-Familientraum: geraumige
Doppelhaushalfte in ruhiger
Sackgassenlage Bedburg

189

50181 Bedburg / Blerichen
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Ort

Wohnflache

Nutzflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstiicksgréBe
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision
Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gliltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl

Kabel Sat TV
Stellplatze

Terrasse

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Verfligbar ab (Text)

Rohricht
IMMOBILIEN

Haus
Doppelhaushalfte
50181

Bedburg / Blerichen
ca. 186,71 m?

ca. 225,73 m?

8

4

2

ca. 356 m?

1

649.000,00 €

2,38 % inkl. MwSt.
2022

Rohbau
Bedarfsausweis
28,70 kWh/(m?*a)
15.02.2032

2022

Luft/Wasser Warmepumpe
Luft/Wasser Warmepumpe
FuBbodenheizung
2

Ja

1 Garage

Ja

1,50 km

1 km

1,50 km

1 km

2,50 km

0,30 km

Ende 2022
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Ansprechpartner Frau Paulina Schreiber

Rohricht Immobilien

Im Weidenbruch 137
51061 Koln

Tel.: 022129743557
E-Mail: roehricht@my-onoffice.com

Energiebedarf
Whi(m*a)

kWh
28,70

Energiebedarf

+
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Beschreibung

Die hier angebotene Doppelhaushélfte mit Garage wird voraussichtlich bis Ende
2022 fertiggestellt.

Der Neubau in Massivbauweise umfasst eine Wohnflache von insgesamt 186,71
m?. Das Haus unterteilt sich in Erd-, Ober- und Dachgeschoss und verfligt tiber 8
Zimmer zzgl. Diele, 2 Bader, Gaste-WC und einem Abstellraum.

Die Grundstiicksflache von 356 m? bietet zudem Platz fiir einen idyllischen Garten.
Treten Sie ein:

Durch den Vorgarten erreichen Sie die Diele, von der sich das Erdgeschoss, sowie
der Aufgang zu den oberen Geschossen erschlieBBen.

Im Eingangsbereich, direkt links befindet sich das Géaste-WC.

Rechts liegt das groBe Wohn- und Esszimmer mit einem groBzlgigen
Kichenbereich.

Das groBe Wohnzimmer mit groBer Fensterfront und Kamin befindet sich weiter
nach hinten durch. Hier sind zwei groBe Terrassentiren als Zugang zum Garten.

Im Obergeschoss gruppieren sich 3 Kinderzimmer, sowie eines der beiden
modernen Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, um den zentralen Flur herum.

Im Dachgeschoss liegt nebst dem Technik-/ Abstellraum und dem zweiten
Badezimmer mit Badewanne, ein groBes Studio. Diese Etage bietet sich perfekt als
Elternbereich an. Der Garten bietet neben einer groBen Terrasse, einen
wunderschénen Blick in Grine.

Die Garage rechts neben dem Eingangsbereich verfligt Giber einen Stellplatz und
wurde mit einer Starkstromleitung versehen, sodass hier eine Wallbox installiert
werden kann.

Das Dach ist zur Sldseite des Hauses so ausgerichtet, dass hier eine Solaranlage

installiert werden kdnnte. Hierzu sind entsprechende Vorkehrungen bereits
vorgenommen.

Ausstattung

- Fertigstellung ca. Ende 2022
- Massivbau (Ytong, Bims)
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- 1 Garagenstellplatz

- 1 AuBenstellplatz

- Kunststofffenster, Dreifach verglast

- elektrische Rollladen

- Dacheindeckung: Dunkle Dachpfannen

- Terrasse mit AuBenbeleuchtung (nach Absprache)

- Bodenbelag: Parkettboden, Fliesen (nach Absprache)

- moderne Luft-/ Wasser- Warmepumpentechnologie, FuBbodenheizung
- Hauswirtschaftsraum mit Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner

- sanitare Einrichtungsgegenstande namenhafter Hersteller

- 2 vollausgestattete Bader (Ambiente kann individuell gestaltet werden)
- ruhige Sackgassenlage

- vielseitige Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer fuBlaufiger Umgebung
- sehr gute Autobahnanbindungen

Link zur Dronenansicht:
https://bit.ly/3Lwtgcd
Energieausweis:

Die Energieangaben sind vorlaufig ermittelte Angaben, ein endgultiger
Energieausweis wird zur Fertigstellung des Hauses erstellt.

Lage

Die hier zum Kauf angebotene Doppelhaushélfte befindet sich in ruhiger und
familienfreundlicher Lage in Bedburg-Blerichen. Das Haus wurde so geplant, dass
es vor Allem auch flr junge Familien mit Kindern attraktiv ist.

Bedburg selbst, gehért zu den beliebten Wohngegenden westlich der Metropole
KélIn.

Trotz der ruhigen Gegend, ist die Infrastruktur mit allen Geschéften des taglichen
Bedarfs sehr gut ausgebaut. Discounter, Arzte, Kindergéarten, Grundschulen und
Busverbindungen sind problemlos fuBlaufig zu erreichen. Alle weiterflihrenden
Schulen, wie Gymnasium, Gesamt-, Real- und Hauptschule befinden sich in der
Umgebung.

Der Bahnhof "Bedburg Erft” mit Anschluss zur Regionalbahn ist nur 450 m entfernt.
Die Autobahnauffahrt Bedburg (A61) ist in 7 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Ins
Kdlner-Zentrum fahrt man mit dem Auto ca. 40 Minuten.
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Ein hervorragend ausgebautes Wegenetz entlang der Erft und rund um den
Kasterer See und den Peringssee, bietet ideale Voraussetzungen flr ausgiebige
Wandertouren im Griinen. Der tberregional bekannte Werwolf-Wanderweg z&hlt
hier zu den besonderen Highlights.

Auch Radtouren wie die Wasserburgenroute und die Drei-Flisse-Tour vorbei an
Rhein, Erft und Ahr, sowie der Erftradweg sind besonders beliebt.

Unweit von lhrem kinftigen Domizil entsteht gerade das moderne Neubaugebiet
,Ehemalige Zuckerfabrik*

Auch Sie profitieren kunftig durch die hervorragende Infrastruktur und die
Aufwertung des Stadtteils.

Neben den fuBlaufig erreichbaren Einkaufsmdglichkeiten sollen in unmittelbarer
Nahe, Wohnhauser, eine KiTa, ein Arztehaus, ein Supermarkt, ein Blirohaus, eine
Gastronomie, ein Kino, sowie ein 4-Sterne Hotel entstehen.

Zitat von Blrgermeister Sascha Solbach:

~Kreativitat, Mut, Professionalitat und dabei den Blick nach vorne richten — das sind
die wichtigsten Voraussetzungen, um im Strukturwandel bestehen zu kénnen. Wir
sind an vielen Stellen der Stadt sehr innovativ unterwegs, doch dieses Quartier hat
definitiv Leuchtturmcharakter.”

Sonstige Angaben

Sie méchten sich verkleinern, vergroBern oder Eigenkapital aus einer vorhandenen
Immobilie schépfen und gleichzeitig eine neue Immobilie erwerben?

Wir sind Ihr kompetenter Ansprechpartner, wenn es darum geht das Beste aus lhrer
Immobilie im Verkauf zu holen und Ihnen die optimale Lésung zu bieten.

Kontaktieren Sie uns jetzt fUr eine kostenlose Erstberatung unter 0221 2974 3557
oder info@roehricht-immobilien.de!

Provisionsklausel:

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlieBlich auf den
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber oder sonstigen Dritten Gbermittelt
wurden. Es handelt sich um ein vorldufiges Angebot. Es konnten noch nicht alle
Daten anhand von Unterlagen Uberprift werden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
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die Aktualitat, Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Angaben. Der Vermittlungs-
oder Nachweisvertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch
die Inanspruchnahme unserer Tatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und
seiner Bedingungen zustande. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits
bekannt sein, so ist dies innerhalb von 3 Tagen nach Erhalt des Exposés, oder der
Inanspruchnahme unserer Maklerdienstleistung, schriftlich anzuzeigen. Kommt ein
Kaufvertrag Uber das angebotene Objekt zustande, so hat der Kaufer eine Provision
in Héhe von 2,38 % des Kaufpreises (inkl. MwSt.) an uns zu entrichten. Wird der
Vertrag zu anderen als den von uns urspringlich angebotenen Bedingungen
abgeschlossen oder kommt er lber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so berthrt dies unseren
Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande kommende Geschéaft mit dem von
uns angebotenen wirtschaftlich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg
nur unwesentlich von dem angebotenen Geschaft abweicht. Entsprechendes gilt
auch, wenn ein anderer als der urspriinglich vorgesehene Vertragstyp infolge
unserer Vermittlungstatigkeit geschlossen wird.

Objekttitel

Neubau-Familientraum: geraumige Doppelhaushalfte in ruhiger Sackgassenlage
Bedburg

18.4.2022 — Rohricht Immobilien Seite 7



Rohricht
IMMOBILIEN

Bildergalerie

Wohnzimmer EG Wohnzimmer EG
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Bildergalerie

Badezimmer OG Badezimmer OG
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Bildergalerie
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Rickansicht (Bauphase Drohnenaufnahme 1 (Bauphase)
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Drohnenaufnahme 2 (Bauphase)
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Draufsicht Drohnenaufnahme
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Grundriss EG
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Grundriss OG
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Grundriss DG

#

Flachdach

Studio/Schlafen

(g

Technik/
Abstellraum

Flachdach
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Ihr Ansprechpartner

Frau Paulina Schreiber
Réhricht Immobilien
Im Weidenbruch 137

51061 Kdlin

Tel.: 022129743557
E-Mail: roehricht@my-onoffice.com

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Blro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche aus-
driicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

18.4.2022 — Rohricht Immobilien Seite 16



